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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

UY BAN NHAN DAN TINH
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 96/2021/QD-UBND Ninh Thudn, ngay 31 thang 12 nam 2021
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh dau gia quyé!l str dung dat dé giao dat cé thu tién
st dung dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh Ninh Thuan

UY BAN NHAN DAN TINH NINH THUAN

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phiong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

C:dn cuwr Ludt swa déz’, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt To chue chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Can cir Ludt sita doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nidm 2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cir Ludt Quan 1y thué ngay 13 thang 6 nam 2019;

Can cir Ludt Pdu tw ngdy 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND- -CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tzet thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh sor 62/2017/ND-CP ngay 16 thang 5 nam 2017 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Ddu gia tai san,

Can cir Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua
Chinh phu swa doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh vé thu tién su
dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuwoc,

Can cir Nghi dinh SO 126/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Qudn 1y thué;

Can cir Nghi dinh s 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua
Ch,z'nh phu swa doi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai;

Can cir Nghi dinh SO 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tlet va huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt dau tr;

Can cir Théng tw s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nam 2014 cua
B truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat, thu hoi dat;
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Can cir Théng tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 14 thang 4
nam 2015 cua B9 truong B¢ Tai nguyen va Moi truong va Bo truong Bo Tu phap
quy dinh viéc t6 chirc thwe hién ddu gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién
sw dung dat hodc cho thué dat;

Can cir Thong tw lién tich sé6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22 thang 6
nam 2016 cua Bo truong Bo Tai chinh va Bo truong B9 Tai nguyen va Moi
triwong quy dinh vé ho so va trinh ty, thi tuc tiép nhdn, ludn chuyén hé so xdc
dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ciia nguoi sir dung ddt;

Can cir Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cua Bo
truong B¢ Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh
tai Ludt ddu gid tai san; Thong tw s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 nam
2020 ciia B trudng B Tai chinh sika doi, b6 sung mot sé diéu cia Thong tw s6
45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cua Bo truong Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu ddu gia tai san theo quy dinh tai Luqdt Pdu gia tai san;

Can cir Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thing 5 ndm 2017 cia Bo
trucng B Tai chinh quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tdi sdn;

Theo dé nghi ciia Gidam doc S¢ Tai nguyén va Moi trwong tai To' trinh so
6337/TTr-STNMT ngay 22 thang 12 nam 2021; Y kién tham dinh ciia S Tw phap
tai Bdo cdo sé 2855/BC-STP ngay 17 thang 12 nam 2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh dau gid quyén sir
dung dat dé giao dit co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dja ban tinh
Ninh Thuan”. Quy dinh gém c6 04 Chuong va 28 Piéu.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 09 thang 01 nim
2022 va thay thé Quyét dinh s6 76/2015/QD-UBND ngay 02 thang 11 nim
2015 ctia Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan ban hanh Quy dinh vé dau gia
quyén str dung dat dé giao dat cd thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia
ban tinh Ninh Thuén.

Piéu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc cac S¢; Thu
truong cac ban, nganh thudc tinh; Chu tich ny ban nhan dan cac huy¢n, thanh phé
va Thu trudng cac co quan, don vi co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Tran Quéc Nam
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
QUY DINH

Piu gia quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dit
hoic cho thué dit trén dia ban tinh Ninh Thuin
(Keém theo Quyét dinh s6 96/2021/0P-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021
ciia Uy ban nhén dan tinh Ninh Thudn)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh
Quy dinh nay quy dinh vé dau gia quyén st dung dat dé giao dat co thu
tién str dung dat hodc cho thué dit trén dia ban tinh Ninh Thuan.

Piéu 2. Péi twong ap dung

Co quan quan 1y Nha nudc; O quan co chirc nang quan ly vé dat dai, ddu
gla tai san, thu tién sir dung dat va tién thué dat; cac to chire dau gia tai san, Hoi
ddng dau gia; don vi to chirc thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dat va cac to
chtrc, ho gia dinh, ca nhan khac c6 lién quan dén dau gia quyén st dung dat.

Chuong 11 ”
QUY DINH CU THE

Picu 3. Nguoi dwoc tham gia dau gia

Nguoi duoc tham gia ddu gia quyén st dung dat gdm: To chire kinh té;
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai,
td churc su nghiép cong 1ap tu chu tai chinh, ho gia dinh, c4 nhan thudc truong
hop dugc Nha nude giao dét ¢6 thu tién st dung dat, cho thué dat theo quy dinh
tai Diéu 55 va Diéu 56 cua Luat D4t dai ndm 2013.

Picéu 4. Piéu kién dwge ding ky tham gia ddu gia
Nguoi dugc tham gia dau gia quy dinh tai Pidu 3 cua Quy dinh nay duoc
dang ky tham gia ddu gia khi c6 du cac diéu kién sau:

1. C6 don dé nghi tham gia dau gia phu hop voi tung du an cu thé; trong
don cam két khi trang dau gia phai sir dung dat dung muc dich, ding quy hoach,
dung tién do, dung thoi han nop tién theo quy dinh va phai chiu trach nhiém vé
tinh x4c thuc cua thanh phan ho so tham gia dau gia.

2. C6 nganh nghé kinh doanh phu hop véi muc dich sir dung dat dé thuc
hién du an dau tu; c6 phuong an dau tu xay dung kha thi hiéu qua.



6 CONG BAO NINH THUAN/SH 05/Ngay 21-01-2022

3. Dén thoi diém ndp hd so tham gia dau gia, nguoi tham gia dau gia
khong con no dong tién sir dung dét, tién thué dit va cac khoan ndp ngan sach
Kh&c trén dia ban tinh Ninh Thuén.

4. Khong vi pham phap luat dat dai d6i v6i cac du an dd dugc Nha nude
giao dat, cho thué dat do S¢ Tai nguyén va Mbi truong xac dinh thong qua két
qua xtr Iy vi pham phap luat vé dat dai ddi v6i cac du an sir dung dat.

5. Dam bao cac diéu kién vé tai chinh; k¥ thuat; kinh nghiém cu thé nhu sau:

a) Céc diéu kién vé nang luc tai chinh:

- C6 von thudc so hiru ctia minh dé thuc hién dy an khong thép hon 20%
tong mirc dau tu dbi voi du an c6 quy md sir dung dat dudi 20 ha; khong thap
hon 15% tong muc dau tu dbi v6i du an c6 quy mo sir dung dat tir 20 ha trd
lén, dong thdi von chi so hitu phai dap tng cho tat ca cac du an ma minh dang
thuc hién.

- C6 cam két tai trg von vay dé thuc hién du an tir cac t6 chirc tin dung, chi
nhanh Ngan hang nudc ngoai va céc to chire, ca nhan khac.

b) Cac diéu kién vé k¥ thuat, kinh nghiém:

Tuy theo tinh chat, quy MO cua ting dy 4n dé quy dinh trong phuong an
dau gia cac diéu kién cu thé ma nguoi tham gia dau gia phai dap ung vé nang luc
k¥ thuat, kinh nghiém trong quan 1y, thi cong ha tang k¥ thuat, cong trinh.

6. Trong mot godi dau gia thi mot ho gia dinh chi duoc mot ca nhan ¢ day
du nang lyc hanh vi dan sy tham gia dau gia; mot to chirc chi duoc mot don vi
trong to chirc do tham gia dau gia; truong hop c6 02 (hai) doanh nghiép tro Ién
thudc cung mot tong cong ty thi chi dugc mot doanh nghiép trong tong cong ty
d6 tham gia dau gia; tong cong ty voi cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty
con thi chi dugc mot doanh nghiép tham gia dau gia.

7. Truong hop dau gia dat da chia 16 1am nha & cua ho gia dinh, c4 nhan thi
mbi 16 duge xac dinh 1a mot gbi dau gia.

8. Ho gia dinh, c4 nhan tham gia dau gia dat da chia 16 lam nha ¢ thi khong
ap dung cac diéu kién quy dinh tai khoan 2, 4, 5 Diéu nay.

Piéu 5. Ngudi khong dwoc tham gia diu gia

1. Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi méat hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khin trong nhan thtrc, lam cha hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thuc, 1am chu
duoc hanh vi ciia minh;

2. Nguoi lam viée trong t6 chirc dau gid tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gid vién diéu hanh
cudc diu gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép giém dinh, dinh gi4 tai san;

3. Nguoi duge chu so hiru tai san uy quyén xir ly tai san, nguoi co quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cua phap lut;
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4. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh
tai khoan 3 Diéu nay;

5. Nguoi khong dwoc nhan chuyén nhuong quyén su dung dat, nguoi
khong thudc truong hop duge Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat, cho
thué dat theo quy dinh;

6. Cac trudong hop khong du diéu kién duoc diang ky tham gia dau gia quy
dinh tai Diéu 4 quy dinh nay.

Diéu 6. Quy dat thuc hi¢n diu gia

1. Pat Nha nude thu hoi dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia,
cong cong theo quy dinh tai Piéu 62 cta Luat Pat dai; thu hoi do vi pham phéap
luat vé dat dai theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 64 cua Luat Dat dai; thu hoi do
cham dit viéc sir dung dat theo phap luat, ty nguyén tra lai dat theo quy dinh tai
cac Piém a, b, ¢ va d Khoan 1 Piéu 65 ciia Luat Dat dai (trir trudng hop dat nong
nghiép cua ho gia dinh, ca nhan & nong thon);

2. Pat Nha nude thu hdi do sép xép lai, xtr 1y tru sé lam viéc, co s& hoat
dong su nghi¢p, co sd san xuét, kinh doanh ma tai san gén lién véi dat thude so
hiru Nha nudc;

3. Pat do Uy ban nhan déan xa, phuong, thi trdn; té chirc phét trién quy dat
duoc giao quan 1y ma Nha nudc chua giao hoic cho thué dé st dung theo quy
dinh cua phap luat;

4. Pit do céc to chuc dugc giao dé quan 1y theo quy dinh tai Diém b va
Piém ¢ Khoan 1 Diéu 8 cua Luat Dat dai dugc co quan Nha nude ¢ tham quyén
quyét dinh giao, cho thué dé sir dung theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 7. Diéu kién vé thira dit dwoc dwa ra dau gia

Piat dua ra dau gia quyén st dung dat phai dam bao cac diéu kién sau:

1. Pi ¢6 ké hoach st dung dit, Quyét dinh danh muc dau gia quyén st
dung dat hang nam cua Uy ban nhéan dan tinh.

2. P hoan thanh xong viéc giai phong mit bang 100% phan dién tich thira
dat dugc dua ra ddu gia.

3. Co phuong an dau gia quyén st dung dat, quyét dinh dau gia quyen sur
dung dat, quyet dinh phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat duoc
cap c6 thAm quyén phé duyét.

4. C6 van ban chap thuan chu truong dau tu cta co quan Nha nude co tham
quyén d6i v6i dy an phai ¢6 vin ban chap thuan chi truong dau tu theo quy dinh
ctia phap luét vé dau tu.

5. Bi v6i quy dat thuc hién ddu gia dé st dung vao muc dich xay dung
nha & dé ban hodc cho thué; hodc cho thué mua; dat dau tu xay dung két cAu ha
tang dé chuyén nhuong hoic cho thué:

a) Phai hoan thanh xong cong tac giai phong mit bang 100% dién tich thira
dat dua ra ddu gia theo mat bang quy hoach va dy an dau tu;
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b) C6 quy hoach xay dung chi tiét duoc cdp co thim quyen phé duyét,
trong do xac dinh rd chirc nang su dung dat, mat do xay dung, hé so str dung dat,
yéu cau vé kién tric, canh quan va cac thong sb k¥ thuat ha tang khac;

¢) Truong hop quy dat dau gia khong yéu cau nha dau tu phai dau tu ha
tang (Nha nudc dd dau tu hoan thanh theo hd so thiét ké duoc phé duyét) thi chi
dua ra ddu gia d6i voi khu dat dd hoan thanh viéc dau tu ha tang theo thiét ké
duoc phé duyét (c6 mo ta chi tiét trong Phu:ong an dau gia);

d) Truong hop quy dat dau gia yéu cau nha du tu thuc hién du an dong
tho1 phai hoan chinh ha tang thi phai néu rd diéu kién trong phuong an dau gia
duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

6. Doi v6i dat lam mat bang san xuat kinh doanh; dit st dung vao muc
dich thuc hién dy 4n san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam
mudi phai dap tmg quy dinh tai diém a va b khoan 5 Piéu nay.

7. Pbi voi truong hop quy dat dau gia chia 16 (thira) cho ho gia dinh, cé&
nhan thi chi duoc dua ra dau gia phan dién tich da hoan thanh dau tu ha tang va
da két ndi voi ha tang chung ctia khu vuc (c6 Bién ban xac nhan du diéu kién dua
vao su dung).

Piéu 8. Thim quyén quyét dinh dwa quy dit ra dau gia

1. Can ct danh muc du gia quyén st dung dat, Uy ban nhan dan tinh
quyét dinh dua quy dat ra ddu gia dé giao dat c6 thu tién st dung dat trén dia ban
tinh Ninh Thuan.

2. Can ct danh muc ddu gia quyen st dung dat Uy ban nhan dan céc
huyén, thanh pho (sau day goi chung la cap huyén) quyét dinh phé duyét phuong
an dau gia quyén sur dung dat dbi véi viee giao dat co thu tién str dung dat ddi voi
ho gia dinh, c4 nhan ddi v6i dat xen cu (1a dat & nam xen ket trong khu dan cu
hodc it nhat c6 01 mat tiép giap v6i khu dan cu hién c6 va co tong dién tich dat
mit bang quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 dugc duyét va cé dién tich dudi
1.000 m?).

Picu 9. Lap va phé duyét phu’O'ng an dau gia quyeén sir dung dat

1. Can ct ké hoach sir dung dat, quyet dinh danh muc dau gia quyen su
dung dat van ban chap thuan chu truong dau tu (néu co), van ban de xuét clia cac
don vi vé viéc dau gia quyen su dung dat va van ban uy quyén quyét dinh phuong
an dau gia quyén st dung dat caa Uy ban nhén dan tinh, co quan tai nguyén va
moi trudng bao cdo Uy ban nhan dan cing cap chi dao cac don vi dang duogc giao
quan ly quy dat 1ap phuong an dau gia quyén su dung dat, giri co quan tai nguyen
va moi trudng ciing cap dé tham dinh, trinh Uy ban nhan dan cing cap quyét dinh
phé duyet Phuong an dau gia phai giri S& Tu phap dé theo ddi. Pbi v6i Phuong
an dau gia do Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh _phé duyét phai gui Phong
Tu phéap dé theo ddi tham muu cho Uy ban nhén dan cap huyén.

2. Phuong an dau gia quyén st dung dit bao gdm nhitng ndi dung chinh
sau day:



