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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: 12/2025/QD-UBND Ninh Thudn, ngay 11 thang 02 nam 2025
QUYET PINH

Quy dinh mt s0 yéu t6 wo'c tinh t6ng doanh thu phat trién, tong chi phi
phat trién cua thira dit, khu dat cin dinh gia theo phwong phap thang du
va cic yéu t6 anh hwong dén gia dit trong viéc xac dinh gia dat cu thé

trén dija ban tinh Ninh Thuan

UY BAN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;

an cw Luat Swa déi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt To chue chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Can cir Ludt Sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt ban hanh van ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 niam 2024,

Can cw Ludt Suwa dél b6 sung mét sé diéu cua Ludt Pdt dai SO
31/2024/QH15, Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat déng san sé
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chirc tin dung sé 32/2024/QHI15 ngay 29 thang 6
nam 2024,

Can cir Nghi dinh ’sé’ 34/2016/ND-CP ngay 14 thang 5 nam 2016 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ban hanh van
ban quy pham phap ludt,

Can cir Nghi dinh sé 154/2020/NP-CP ngay 31 thing 12 nam 2020 cia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay
14 thang 5 nam 2016 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phdp
thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt;

Can cir Nghi dinh s6 59/2024/NP-CP ngay 25 thang 5 nam 2024 cia
Chinh phii sita doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 34/2016/ND-CP ngay
14 thang 5 nam 2016 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mét so diéu va bién phdp
thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt da dwoc siva doi, bé sung
mot sé diéu theo Nghi dinh s6 154/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ciia
Chinh phu,

Can cir Nghi dinh so‘r 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat,
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Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé
6544/TTr-STNMT ngay 20 thang 12 niam 2024, Vin ban sé 124/STNMT-PP ngdy
07 thang 01 nam 2025; y kién tham dinh cia S¢ Tw phdp tai Bdo cdo két qua
tham dinh s6 4085/BC-STP ngay 12 thang 12 niam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh mot s6 yeu to wdc tinh tong doanh thu phat trién,
téng chi phi phat trién cta thira dat, khu dat can dinh gia theo phuong phap théng
du va cac yéu to anh hudng dén gia dat trong viéc xac dinh gia dat cu thé trén dia
ban tinh Ninh Thuan theo quy dinh tai Pbiéu 6 va biéu 8 Nghi dinh )
71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh phu.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chirc ning quan 1y Nha nudc vé dat dai; co quan,
nguoi c6 tham quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat cu thé.

2. T6 chirc tu van xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu van xac dinh gia
dat.

3. To chire, ca nhan khac c6 lién quan.

Picu 3. Mot s6 yéu t6 woce tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi
phat trién cia thira dat, khu dat can dinh gia theo phwong phap thing duw

1. Thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham,
dich vu va thoi gian xay dyng, tién do xay dyng dugc can cur vao tién do da duoc
xac dinh trong chu truong dau tu hodc hd so moi thau thuc hién du 4n dau tu
hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan dy an dau tu dé udc tinh doanh thu phat
trién va chi phi phat trién cta dy an.

2. Truong hop trong cac van ban vé chii truong dau tu hodc hd so moi thau
thue hién du 4n dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan du an dau tu chua
xac dinh thoi gian ban hang, thoi dlem bat dau ban hang, kinh doanh san pham
dich vu va thoi gian xay dung, tién do xay dung thi can cu quy dinh tai Quyet
dinh nay dé udc tinh doanh thu phat trién va chi phi phat trién cua du an. Cuy thé
nhu sau:

a) Mot s6 yeu t6 woc tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi phét trién
cta thira dat, khu dét thuc hién du an chung cu, nha cao tang (dat ¢) va du an
khéch san, van phong (dat thuong mai, dich vu): Cu thé tai Phu luc I kém theo.

b) Mot s yéu t6 udc tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat trién
cua thtra dat, khu dﬁt tbuc hién du an Khu qdén cu, Khu do6 thi (khu vuc xay dung
cong trinh nha ¢ lién k€ va biét thy): Cu thé tai Phu luc I kem theo.
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¢) Mot sb yéu td udc tinh tong doanh thu phét trién, tong chi phi phat trién
cua thira dat, khu dat thuc hién dy 4an Khu dan cu, Khu d6 thi (khu vue duoc
chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thic phén 16, ban nén): Cu thé tai
Phu luc III kém theo.

d) Mot sd yéu ‘,[6 udc tinh tong doanh thu phat trién, tf)ng chi phi phat trién
cua thutra dat, khu dat thuc hiép du an kinh doanh két cau ha tang khu cong
nghi¢p, cum cong nghi¢p: Cu thé tai Phu luc IV kém theo.

d) Cac dy an khéc:

- Bdi véi cac du an Khu du lich, y té, gido duc, van hoa, thé thao hodc du
an c6 tinh dic thu khac chua duoc quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d khoan 2 Diéu
nay thi t6 chirc thyc hién dinh gia dat dé xuét thoi gian ban hang, thoi diém bat
dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vu, ty 1¢ ban hang, ty 1¢ lap day va thoi
gian xay dung, tién do xdy dung khi udc tinh téng doanh thu phat trién, tong chi
phi phat trién cta thira dat, khu dat trong Bao cdo thuyet minh xay dung phuong
an gia dat 601 v6i timg du an cu thé dé Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tinh
xem xét, quyét dinh.

- Chi phi kinh doanh (Chi phi tiép thi, quang céo, ban hang) cua cac du an
tai diém nay dugc tinh bang 1% doanh thu (chua bao gom thué gia tri gia tang).

- Chi phi quan ly van hanh cta cac duy an tai diém nay duoc tinh bang 10%
doanh thu (chua bao gom thué gia tri gia tang).

- Chi phi 13i vay, loi nhuan cta nha dau tu ¢6 tinh dén von cha sé hiru, rui
ro trong kinh doanh cua cac dy én tai diém nay duoc tinh bang 15% tong cua chi
phi dau tu xay dung, chi phi kinh doanh va gia tri quyén sir dung dét cua thira dat,
khu dat can dinh gia.

3. P6i v6i truong hop thira dat, khu dat can dinh gid dugc co quan Nha
nude c6 thAim quyén giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy 4n dau tu theo nhiéu
quyét dinh va dién tich giao dat, cho thué dit cua quyét dinh giao dét, cho thué
dat co day du diéu kién xac dinh gia dat theo quy dinh tai diém a khoan 8 Diéu 6
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 ctia Chinh phu thi can
ctr quy md dién tich giao dat, cho thué dat ciia quyét dinh giao dat, cho thué dat
dé ap dung cac yéu to quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

Piéu 4. Cac yéu to6 anh hwong dén gia dat, mirc dd chénh léch t6i da
cia tirng yéu to anh hwémg den gia dat va cach thic di€u chinh doi
voi tirng mire d§ chénh léch ciaa tirng yéu to Anh hudéng dén gia dat

1. Céc yéu t6 anh huong dén gia dat dbi voi dat phi nong nghiép va mirc do
chénh I¢ch t61 da cta ting yéu to6 anh huong dén gia dat:

a) Vi tri, dia diém cua thtra dat, khu dat:

- Khoang cach tinh theo dudng giao thong tir thira dat, khu dat can dinh gia
dén trung tdm hanh chinh xa, phudng, thi tran; trung tam thuong mai, dich vy, du
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lich chénh 1éch tir 500 mét tré' xudng thi mirc diéu chinh chénh léch khong vuot
qua = 10%.

- Khoang cach tinh theo duong giao thong tur thira dat, khu dit can dinh gia
dén trung tdm hanh chinh xa, phuong, thi ‘trén; trung tdm thuong mai, dich vy, du
lich chénh léch trén 500 mét thi mic di€u chinh chénh 1€ch khong vuot qua +
30%.

b) Piéu kién vé giao thong:

- Do rong duong (bao gdm long dudng va via he): chénh léch do rong
duong 01 mét thi mirc di€u chinh chénh I¢ch khong vuot qua + 4%.

- Két cé}u duong giao thong (dudng nhya, bé tong, dat va két cau dudng
khac): Mtrc diéu chinh chénh I¢ch khong vuot qua + 10%.

- Tiép giap 02 duong giao thong thi mirc diéu chinh chénh léch khong vuot
qua = 10%; tiep gidp tor 03 duong giao thong trd 1én thi mirc diéu chinh chénh
léch khong vuot qua = 20%.

¢) Biéu kién vé cap thoat nudc, cap dién:

- Khu vuc cép nudc, cép dién 6n dinh hay khong 6n dinh: Muc diéu chinh
chénh I¢ch khong vuot qua + 5%.

- Khu vuc ngdp ung khi luong mua 16n: Mirc diéu chinh chénh 1éch khong
vugt qua £ 5%.

d) Dién tich, kich thuéc, hinh thé cua thtra dat, khu dat:

- T6 chirc thuc hién dinh gia dat co trach nhiém lua chon thtra dat so sanh
co dién tich khong chénh 1éch qua 03 lan so v6i dién tich thua dat, khu dat can
dinh gia.

- Dién tich: Chénh léch dién tich giita thira dat, khu dat can dinh gia va
thira dat so sanh cur 01 1an thi muc di€u chinh chénh 1éch khong vuot qua £ 10%.

- Kich thuée, hinh thé: T chutc thuc hién dinh gia dat chiu trach nhiém
chirng minh mirc d6 anh huong cua kich thudce, hinh thé dén gia dat cua thura dat,
khu dat dinh gia. Muc di€u chinh chénh 1é€ch khong vuot qua + 20%.

d) Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung:

- Hé sb sir dung dat, mat do xdy dung: Muc diéu chinh chénh léch khong
vuot qua + 10%.

- Chi gi6i xay dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh xay dung, gidi han s6
tang ham: Mtrc di€u chinh chénh I¢ch khong vuot qué + 10%.

e) Hién trang moi trudong, an ninh:

Thira dat, khu dat can dinh gia hodc thua dat so sanh nam trong ban kinh
duoi 01 km tur khu vye nhu: Tép két, xtr Iy rac thai, nghia trang, nghia dia, .

hodc nam trong khu vue 6 nhiém khong khi do céc hoat dong san xuat, chin nudi,
.. thi mirc diéu chinh chénh 1éch khong vuot qua + 30%.
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g) Thoi han str dung dat:

Diéu chinh theo ty 1¢ s6 nim sir dung dAt con lai cua thura dat, khu dét can
dinh gia va thira dat so sanh. Mrc diéu chinh chénh 1éch khong vuot qua + 30%.

~ h) Céc yéu t6 khac anh huéng dén gia dat phu hop véi diéu kién thyc té,
truyén thong van hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong:

Diéu chinh theo tinh hinh thyuc té tai dia phuong. Mtrc diéu chinh chénh
1éch khong vuot qua + 30%.

2. Cac yéu t6 anh huong dén gia dat dbi voi dat nong nghiép va mic do
chénh I¢ch t61 da cta tirng yéu td6 anh hudng dén gia dat:

a) Nang suit cdy trong, vat nudi:

Can cur thong tin, tai liéu théng ké ctia co quan Nha nude chuyén moén vé
loai cay trong, vat nudi trén cua thira dat so sanh va thira dat, khu dat can dinh
gia. Mtrc diéu chinh chénh léch khong vuot qua + 10%.

b) Vi tri, dac diém thira dat, khu dat: Khoang cach gén nhit dén noi san
xuat, tiéu thy san pham:

- Khoang cach tinh theo dudng giao thong tir thira dat, khu dat can dinh gia
dén khu dan cu hodc noi san xuat, tiéu thu nong san chénh 1€ch tr 500 mét tro
xuong thi mac diéu chinh chénh 1éch khong vuot qué = 10%.

- Khoang cach tinh theo dudng giao thong tir thira dat, khu dat can dinh gia
dén khu dan cu hodc noi san xuat, ti€éu thu ndng san chénh 1€ch trén 500 mét thi
murc diéu chinh chénh 1éch khong vuot qua + 30%.

c) Dleu kién giao thong phuc vu san xudt, tiéu thy san pham: Do rong, cip
duong, két cau mit duong; diéu kién vé dia hinh.

- D6 rong duong (bao gdm long dudng va via hé): Chénh léch do rong
duong 01 mét thi mirc di€u chinh chénh I¢ch khong vuot qua + 4%.

- Két céu duong giao thong (Puong nhua, bé tong, dat va két ciu duong
khac): Mtrc di€u chinh chénh I¢ch khong vuot qua + 10%.

- Tiép giap 02 duong giao thong thi mirc diéu chinh chénh léch khong vuot
qua + 10%; tiép giap tir 03 duong giao thong tro 1én thi muc diéu chinh chénh
1éch khong vuot qua + 20%.

- Piéu kién vé dia hinh: Cr:fm ct thong tin, tai ljéu théng ké cua cO quan
Nha nude chuyén mon dénh gia ve dia hinh cua thura dat so sanh va thura dat, khu
dat can dinh gia. Muc diéu chinh chénh I¢ch khong vuot qua + 20%.

d) Thoi han sir dung dat:

Diéu chinh ‘Eheo ty 1€ s6 nam §1’I dung dAt con lai cua thtra dat, khu dét can
dinh gia va thira dat so sanh. Murc diéu chinh chénh 1éch khong vugt qua + 30%.
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Pit noéng nghiép duoc Nha nudc giao cho hd gia dinh, ca nhan theo han
murc giao dat nong nghiép, dat néng nghiép trong han murc nhén chuyén quyén thi
khong cin ¢t vao thoi han sir dung dat.

~d) Cac yeu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop voi thyce té, truyén
thong van hoa, phong tuc tap quéan cua dia phuong:

Diéu chinh theo tinh hinh thyuc té tai dia phuong. Mtrc diéu chinh chénh
1éch khong vuot qua + 30%.

3. Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat:

Ngoai cac yéu td néu trén, trudng hop c6 phat sinh cac yéu t6 khac anh
huéng dén gia dat phu hop theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh phu thi T6 chirc thyc hién dinh gia dat
dé xuat muc do anh hudng va muc diéu chinh cy thé dé Hoi dong tham dinh gia
dat cy thé tinh xem xét, quyét dinh. Mirc diéu chinh chénh léch khong vuot qué +
30%.

4. Céch thire diéu chinh doi véi timg mirc do chénh léch cuia timg yéu t
anh huong dén gia dat:

Can cir quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Dieu ndy, cich thirc dicu
chinh theo nguyén tac lay thira dat, khu dat can dinh gia lam chuan dé di€u chinh
chénh I¢ch (tang hodc giam) ting yéu t6 anh huong dén gia dat cua thua dat SO

sanh. Truong hop cac yéu t6 anh huong dén gia dat cua thira dat so sanh gidng
v6i thira dat, khu dat can dinh gid thi giir nguyén murc gia cia thira dét so sanh.

Picu 5. Piéu khoan thi hanh va quy dinh chuyén tiép
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 21 thang 02 nam 2025

2. D01 v0i truong hop phuong an gia dat chua dugc trinh Chu tich Uy ban
nhan dan cip c6 thim quyen quyet dinh gia dat cu thé thi can cir Quyét dinh nay
dé thuc hién xac dinh gia dat cu thé.

3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc cac S6, Thu truong
cac Ban, nganh thudoc Uy ban nhan déan tinh; Cha tich Uy ban nhan dan cac
huyén, thanh phé; Thu truéng cac co quan, don vi ¢6 lién quan; cac td chire, ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Lé Huyén
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
PHU LUC |

Mot sb yéu to wée tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat trién
ciia thira dat, khu dat thue hién du an chung cw, nha cao tang (dat &)
va du 4n khach san, vin phong (dat thwong mai, dich vu)

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 12/12025/0P-UBND
ngay /1 thang 02 niam 2025 ciia Uy ban nhén dan tinh)

I. Mot s6 yéu t6 wée tinh tong chi phi phat trién
1. Thoi gian xay dung, tién dd xay dung
a) Du an c6 quy mo dudi 50.000 m” san xay dung:

- Thoi gian xdy dung: 02 nam ké tir ngay duwoc Nha nude giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi
han sir dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, cho phép chuyén hinh
thire str dung dét.

- Tién do dau tu xay dung: nam thtr nhat 40%; nim thr hai 60%.

b) Du 4n c6 quy mé tir 50.000 m® san xdy dung dén 100.000 m* san xay
dung:

- Thoi gian xay dyng: 03 nam ké tir ngay dugc Nha nude giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi
han st dung dét, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, cho phép chuyén hinh
thire st dung dat.

- Tién d6 dau tu xay dung: nim thtr nhat 30%; nam tht hai 40%; nam th
ba 30%.

c) Du 4n ¢4 quy md trén 100.000 m? san xdy dyng:

- Thoi gian xay dung: 04 nam ké tir ngay dugc Nha nudc giao ‘dét, cho thué
dat, cho phep chuyén muc dich sur dung dat, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi
han st dung dé}t, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, cho phép chuyén hinh
thire str dung dat.

- Tién d6 dau tu xay dung: ndm thir nhat 20%; nam thir hai 30%; nim tha
ba 30%; nam thu tu 20%.

2. Chi phi kinh doanh (Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang): bang 1%
doanh thu (chua bao gom thué gia tri gia tang).

3. Chi phi lai vay, lgi nhudn ciia nha dau tw ¢6 tinh dén von chi s¢
hiru, rii ro trong kinh doanh: bang 15% tong cua chi phi dau tu xay dung, chi
phi kinh doanh va gia tri quyén str dung dat cua thira dat, khu dat can dinh gia.
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I1. Mot s6 yéu to wée tinh tong doanh thu phat trién
1. Thoi diém bat dau ban hang

a) boi vGi dat &: tinh tir nam thu hai ké tir ngay duogc Nha nudc giao dat,
cho phép chuyén muc dich st dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét.

b) D6i voi dat thuong mai, dich vu: tinh tir sau khi hoan thanh dau tu xay
dung.

2. Thoi gian ban hang va ty 1é ban hang (d6i véi dit &)

a) Dy 4n c6 quy mo tir dudi 50.000 m? san xay dyng dén 100.000 m® san
xay dung:

- Thoi gian ban hang trong 03 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.
- Ty 1¢é ban hang:

+ Tai dia ban thanh phé Phan Rang-Thap Cham: nam thir nhat 25%; nam
thar hai 30%; nam thir ba 45%.

+ Tai dia ban cac huyén: nam thtr nhat 20%; nim tht hai 30%; nim tht ba
50%.

b) Du 4n c6 quy mé trén 100.000 m® san xay dung:
- Thoi gian ban hang trong 04 nim tinh tir thoi diém bat dau ban hang.
- Ty 1€ ban hang:

+ Tai dia ban thanh phé Phan Rang-Thap Cham: nam thir nhat 20%; nim
thtr hai 25%; nam th{r ba 25%; nam thtr tu 30%.

+ Tai dia ban cac huyén: nam tha nhét 15%; nam tht hai 25%; nam th ba
25%; nam thr tu 35%.

3. Ty 1¢ lap day

- Ty 1¢ lap day cong trinh thuong mai, dich vu va bai do xe tai dia ban
thanh pho Phan Rang-Thap Cham: nam thir nhat 50%; nam thtr hai 70%; cac nam
tiép theo mo1 nam tang 10% cho dén khi dat 100% va kéo dai ty 1¢ 100% dén hét
thot gian thyuc hién du an.

- Ty 1€ lép da‘jy cong trinh thuong mai, dich vu Vél,bﬁi dd Xe~tai dia ban cac
huyén: nam thtr nhat 50%; nam tha hai 60%; cac ndm ti€p theo moi nam tang 5%
cho dén khi dat 100% va kéo dai ty 1€ 100% dén hét thoi gian thuc hién dyu an.

4. Chi phi quan ly van hanh: bang 10% doanh thu (chua bao gém thué
gia tri gia tang).

5. Truong hop du an chua xac dinh duoc dién tich san su dung thi dién tich
san st dung dugc xac dinh bang 80% dién tich san xay dung.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
PHU LUC II

Mt s6 yéu td wore tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat trién
ciia thira dat, khu dat thuc hién dy an Khu dan cw, Khu d6 thi
(khu vurc xay dwng cong trinh nha & lién ké va biét thw)

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 12/12025/0P-UBND
ngay /1 thang 02 niam 2025 ciia Uy ban nhén dan tinh)

I. Mt s6 yéu té wore tinh tong chi phi phat trién
1. Thoi gian xay dung, tién dd xdy dung
a) Du an c6 quy mo dién tich dudi 10ha:

- Thoi gian xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat: 1,5 ndm ké ngay duoc
Nha nudce giao dat cho phép chuyen muc dich st dung dét, diéu chinh quy hoach
xay dung chi tiét. Tién d6 dau tu xay dung cong trinh: nam tha nhat 40%; nim
thtr hai 60%.

- Thoi gian xay dung nha & va cac cong trinh xay dung trén dat: 1,5 nim
ké tir ngay duoc Nha nude giao dat cho phep chuyén muc dich st dung dat, diéu
chinh quy hoach xay dung chi tiét. Tién do dau tu xay dung cong trinh: nam thir
nhét 40%; nam tht hai 60%.

b) Du 4n c6 quy mé dién tich tir 10ha dén dudi 20ha:

- Thoi gian xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat: 02 nim ké tir ngay duoc
Nha nudce giao dat cho phép chuyen muc dich st dung dét, diéu chinh quy hoach
xay dung chi tiét. Tién d6 dau tu xay dung cong trinh: nam tha nhat 40%; nim
thir hai 60%.

- Thoi gian x4y dung nha & va cac cong trinh xdy dung trén dat: 2,5 nam
ké tir ngdy dugc Nha nude giao dat cho phep chuyén myc dich sir dung dét, diéu
chinh quy hoach xay dung chi tiét. Tién do dau tu xdy dung cong trinh: nam thi
nhét 30%; nam tht hai 50%; nam thir ba 20%.

¢) Du 4n c6 quy md dién tich tir 20ha dén 50ha:

- Thot gian xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat: 2,5 nam ké tir ngay duogc
Nha nudc giao dat cho phép chuyen muc dich st dung dat, diéu chinh quy hoach
xay dung chi tiét. Tién d6 dau tu xay dung cong trinh: nam thir nhat 30%; nim
thar hai 40%; nam thir ba 30%.

- Thoi gian xdy dung nha & va cac cong trinh xay dung trén dat: 03 nam keé
tor ngay dugc Nha nudc giao dat cho phép chuyen muc dich sir dung dat, diéu
chinh quy hoach xay dung chi tiét. Tién do dau tu xdy dung cong trinh: nam tha
nhét 30%; nam tht hai 50%; nam thix ba 20%.
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d) Du an c6 quy mo dién tich trén 50ha:

- Thot gian xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat: 03 nam ké tir ngay duoc
Nha nudc giao dat cho phép chuyen muc dich st dung dét, diéu chinh quy hoach
xay dung chi tiét. Tién d6 dau tu xay dung cong trinh: nim tha nhat 30%; nim
thtr hai 40%; nam thtr ba 30%.

- Thoi gian xdy dung nha & va cac cong trinh xay dung trén dat: 04 nim
ké tir ngay duoc Nha nude giao dat cho phep chuyén muc dich st dung dét, diéu
chinh quy hoach xay dung chi tiét. Tién d¢ dau tu xdy dung cong trinh: nam thi
nhét 20%; nam tht hai 30%; nam thi ba 30%; nam thi tw 20%.

2. Chi phi kinh doanh (Chi phi tiép thi, qung cdo, ban hang): bang 1%
doanh thu (chua bao gom thué gia tri gia tdng).

3. Chi phi 1ai vay, lgi nhuén cia nha dau tu cé tinh dén von chi s¢
hiru, rii ro trong kinh doanh: bang 15% tong cua chi phi dau tu xay dung, chi
phi kinh doanh va gia tri quyén sur dung dat cua thtra dat, khu dat can dinh gia.

I1. Mt s6 yéu to wéc tinh tong doanh thu phat trién

1. Thoi diém bat dau ban hang: tinh tir nam thi hai ké tir ngay duoc Nha
nudc giao dat, cho phep chuyén muyc dich str dung dat, di€u chinh quy hoach xay
dung chi tiét.

2. Thoi gian ban hang va ty 1€ ban hang

a) Du an c6 quy mo dién tich dudi 10ha:

- Thoi gian ban hang trong 03 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.
- Ty 1€ ban hang:

+ Tai dia ban thanh phé Phan Rang-Thap Cham: nam thir nhat 25%; nim
thtr hai 30%; nam thir ba 45%.

+ Tai dia ban cac huyén: nam tha nhat 20%; nam thir hai 30%; nam th{ ba
50%.

b) Du 4n ¢6 quy md dién tich tir 10ha dén 50ha:
- Thoi gian ban hang trong 04 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.
- Ty 1€ ban hang:

+ Tai dia ban thanh phé Phan Rang-Thap Cham: nim thir nhat 20%; nam
thtr hai 25%; nam thur ba 25%; nam thir tu 30%.

+ Tai dia ban cac huyén: nam tha nhét 15%; nam thir hai 25%; nam th{ ba
25%; nam thtr tu 35%.

¢) Du an c6 quy mo dién tich trén 50ha:

- Thoi gian ban hang trong 05 ndm tinh tir thoi diém bat dau ban hang.
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- Ty I¢ ban hang:
+ Tai dia ban thanh phé Phan Rang-Thap Cham: nim thir nhat 20%; nim
thtr hai 20%; nam thit ba 20%; nam thir tr 20%; nam thir nam 20%.

+ Tai dia ban cac huyén: nam thtr nhét 15%; nam th hai 20%; nim th{ ba
20%; nam thir tu 20%; nam thr nam 25%.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
PHU LUC III

Mt s6 yéu to wére tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat trién
ciia thira dat, khu dat thuc hién dy an Khu dan cw, Khu dé thi (khu vuc
dwoc chuyén nhwong quyén sir dung dat dwéi hinh thirc phan 16, ban nén)
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 12/12025/0P-UBND
ngay 11 thang 02 nam 2025 cia Uy ban nhédn dén tinh)

I. Mot s6 yéu t6 wée tinh tong chi phi phat trién

1. Thoi gian xay dung, tién dd xdy dung

a) Du an c6 quy mo dién tich dudi 10ha:

- Thoi gian xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat: 1,5 nim ké ngay duoc

Nha nude giao dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, diéu chinh quy hoach
xay dung chi tiét.

- Tién d6 dau tu xay dung cong trinh: nim tht nhat 40%; nim th{ hai
60%.
b) Du 4n c6 quy mé dién tich tir 10ha dén dudi 20ha:

- Thot gian xay dyng cong trinh ha tang k¥ thuat: 02 nam ké tir ngy dugc
Nha nudce giao dat cho phép chuyén muc dich sir dung dit, diéu chinh quy hoach
xay dung chi tiét.

- Tién d6 dau tu xdy dung cong trinh: nim tht nhat 40%; nam thi hai
60%.

¢) Du 4n c6 quy md dién tich tir 20ha dén 50ha:

- Thoi gian xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat: 2,5 nam ké tir ngay duogc
Nha nudc giao dat, cho pheép chuyén muc dich su dung dat, diéu chinh quy hoach
xay dung chi tiét.

- Tién d6 dau tu xay dung cOng trinh: nam thi nhat 30%; nim tha hai
40%; nam thtr ba 30%.

d) Dy &n c6 quy mo dién tich trén 50ha:

- Thoi gian xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat: 04 nam ké tir ngay duoc
Nha nudce giao dat cho phép chuyén muc dich sir dung dat, diéu chinh quy hoach
xay dung chi tiét.

- Tién d6 dau tu xdy dung cong trinh: nim tht nhit 20%; nam thi hai
30%; nam thir ba 30%; nam thu tu 20%.

2. Chi phi kinh doanh (Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang): bang 1%
doanh thu (chua bao gom thué gia tri gia tang).
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3. Chi phi lai vay, l¢i nhuén cia nha dau tu cé tinh dén von chi s¢
hiru, rii ro trong kinh doanh: bang 15% tong cua chi phi dau tu xay dung, chi
phi kinh doanh va gia tri quyén sir dung dat cua thira dat, khu dat can dinh gia.

I1. Mt s6 yéu t6 wére tinh tong doanh thu phat trién

1. Thoi diém bét diu bén hang: tinh tir ndm th hai ké tir ngdy dugc Nha
nudc giao dat, cho phep chuyén muc dich sir dung dat, di€u chinh quy hoach xay
dung chi tiét.

2. Thoi gian ban hang va ty 1€ ban hang

a) Du an ¢6 quy mo dién tich tir du6i 10ha dén 50ha:

- Thoi gian ban hang trong 03 ndm tinh tir thoi diém bat dau ban hang.
- Ty 1€ ban hang:

+ Tai dia ban thanh phé Phan Rang-Thap Cham: nim thir nhat 30%; nim
thtr hai 30%; ndm tha ba 40%.

+ Tai dia ban cac huyén: nam tht nhét 25%; nam thir hai 25%; nam thi ba
50%.

b) Du an c6 quy mo dién tich trén 50ha:

- Thoi gian ban hang trong 04 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 1€ ban hang:

+ Tai dia ban thanh phé Phan Rang-Thap Cham: nam thir nhat 20%; nim
thtr hai 25%; nam thir ba 25%; nam thtr tu 30%.

+ Tai dia ban cac huyén: nam tha nhat 15%; nam th hai 25%; nam thi ba
25%; nam thi tu 35%.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
PHU LUC IV

Mt s6 yéu td wée tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat trién
ciia thira dat, khu dat thuce hién dy an kinh doanh két cau ha ting
khu cong nghiép, cum cong nghiép
(Ban hanh kém theo Quyér dinh s6 12/2025/0b-UBND
ngay 11 thang 02 nam 2025 cia Uy ban nhédn dén tinh)

I. Mt s6 yéu t6 wore tinh tong chi phi phat trién
1. Thoi gian xay dung, tién d§ xay dung
a) Du 4n c¢6 quy mod tir 75ha tré xubng:

- Thoi gian x@y dyng: 03 ndm ké tir ngay duoc Nha nuége cho thué dat, cho
pheép chuyén muyc dich su dung dat, gia han st dung dat, di€u chinh thoi han sur
dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc sur
dung dat.

- Tién do dau tu xay dung: nam thu nhéat 40%; nam th hai 30%; nam tha
ba 30%.

b) Dy 4n ¢6 quy mo tir trén 75ha dén 250ha:

- Thoi gian xay dung: 04 nam ké tir ngay duge Nha nude cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat, gia han st dung dét, diéu chinh thdi han st
dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc sir
dung dat.

- Tién do dau tu xay dung: nam thu nhét 25%; nam th{r hai 25%; nam tha
ba 25%; nam thur tu 25%.

¢) Du 4n ¢6 quy md tir trén 250ha dén 500ha:

- Thot gian xay dung: 05 ndm ké tir ngy duoc Nha nudc cho thué dat, cho
phép chuyén\ muc dich st dung dat, gia han s ,dung dat, diéu chinh thot han st
dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc sur
dung dat.

- Tién d6 dau tu xay dung: ndm thir nhat 20%; nam tht hai 20%; nim tha
ba 20%; nam thtr tu 20%; nam th{r nam 20%.

d) Du an c6 quy mo trén 500ha:

- Thoi gian x@y dung: 06 ndm ké tir ngay duoc Nha nuége cho thué dat, cho
phép c}}uyéq muc dich st dung dat, gia han su glung dat, dieu chjnh tho1 han st
dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc sur
dung dat.
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- Tién d6 dau tu xay dung: nam th& nhat 20%; nam th hai 20%; nim tht
ba 20%; nam thtr tu 20%; nam thit nam 10%; nam thir sau 10%.

2. Chi phi kinh doanh (Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang): bang 1%
doanh thu (chua bao gom thué gia tri gia tang).

3. Chi phi lai vay, lgi nhuin cua nha diu tu c6 tinh dén vén cha sé
hiru, rii ro trong kinh doanh: bang 15% tong cta chi phi dau tu xay dung, chi
phi kinh doanh va gia tri quyén sir dung dat cua thira dat, khu dat can dinh gia.

II. Cac yéu td wée tinh tong doanh thu phat trién

1. Thoi diém bét diu ban hang: tinh tir nim th hai ké tir ngay duoc Nha
nuée cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, gia han sir dung dat,
diéu chinh thoi han st dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, cho
phép chuyén hinh thirc sir dung dat.

2. Thoi gian ban hang va ty 1€ ban hang

a) Du 4n c¢6 quy mo tir 75ha tré xubng:

- Thoi gian ban hang trong 03 ndm tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 1é ban hang: nam thir nhat 30%; nim tht hai 30%; nim tht ba 40%.
b) Du 4n c6 quy md tir trén 75ha dén 250ha:

- Thoi gian ban hang trong 04 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 1& ban hang: nam tha nhat 20%; nam tha hai 20%; nim tht ba 30%;
nam thur tu 30%.

¢) Du 4n c¢6 quy md tir trén 250ha dén 500ha:
- Thoi gian ban hang trong 05 ndm tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 1& ban hang: nam tha nhat 10%; nam tha hai 10%; nim tht ba 20%;
nam thu tu 30%; nam thir nam 30%.

d) Du an c6 quy mo trén 500ha:

- Thoi gian ban hang trong 06 ndm tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 18 béan hang: nam thir nhat 10%; nam thir hai 10%; nam thi ba 20%;
nam thu tu 20%; nam thir nam 20%; nam thar sau 20%.

3. Chi phi quan Iy van hanh: bang 10% doanh thu (chua bao gém thué
gia tri gia tang).
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